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ALERTE FISCALE - Juillet 2024
Jurisprudence récente intéressant le secteur immobilier

Décision d’exclusion de la déduction des charges financieres d’un emprunt
hypothécaire souscrit par une société afin de réduire son capital!

La Cour confirme la décision du Tribunal administratif de Paris®> ayant exclu la
déduction des charges financiéres d’un emprunt bancaire souscrit par la société
COFIMA afin de réduire son capital et rembourser son associé¢ unique. Elle rappelle
qu’une opération présentant un avantage pour un associé peut étre regardée comme
étrangeére a une gestion commerciale normale s’il est établi que 1’avantage consenti
était contraire ou étranger aux intéréts de la société.

En Despéce, la société n’avait pas apporté d’éléments justifiant d’une
contrepartie pour la société, se bornant a indiquer le principe du libre choix de
gestion entre financement par fonds propres ou emprunt.

Décisions appréciant la nature para-hételiere au regard de la TVA selon
différents critéres non limités aux prestations rendues?

La Cour se prononce sur ’application de 1’article 261 D du CGI*, tout en tenant
compte de I’avis rendu par le Conseil d’Etat® jugeant incompatible avec la Directive
TVA la condition de 3 des 4 prestations para hoteli¢res et le fait que la situation de
concurrence potentielle avec les entreprises hotelieres doive étre appréciée par
I’ Administration au cas par cas en fonction de critéres pertinents, notamment la durée
minimale du séjour®.

La Cour conclut a I’assimilation aux prestations du secteur hotelier en relevant
d’abord (i) la disponibilité du logement meublé a la nuitée et la durée moyenne des
s¢jours de 3 jours, ensuite (i) le nettoyage des locaux effectué¢ en début et fin de
s¢jour, et la location accompagnée d’un accueil et de fourniture de linge de maison,
(méme sans établir que le petit déjeuner et le ménage en cours de sé€jour étaient
proposés) et enfin (iii) que le secteur était particuliérement touristique.

Ainsi, la Cour suit précisément I’avis du Conseil d’Etat en appréciant la
situation de concurrence potentielle avec les entreprises hoteliéres en fonction
de critéres pertinents (et non par la seule application des 3 critéres sur 4) tels
que la durée du séjour. Ce type d’appréciation large demeure applicable pour
I’actuel article 261 D du CGI qui maintient le critére de 3 services sur 4 et le
critére de durée (n’excédant pas 30 nuitées sauf reconductions).
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